All. 04.
29 Complesso della Cavallerizza (perimetro di studio) [Scheda PRG vigente]

La Cavallenizza fa parte del pid ampio complesso dellAccademia Militare, in parte
demolito dai bombardamenti e dall'insediamento, nel secondo dopoguerra, del nuovo
teatro Regio.

E' situato a naturale proseguimento del sistema di edifici - segreterie, archivi di Stato - di
piazza Castello.

Il Piano Regolatore intende riqualificare l'intero complesso prevedendo la collocazione di
funzioni museali, espositive, culturali, universitarie, residenziali, ricettive, terziane e
attrezzature di interesse comune; tali funzioni possono essere integrate da Attivita di
Servizio alle Persone e alle Imprese.

L'area ricompresa nel Perimetro di Studio & assoggettata alla redazione di un "Progetto
Unitario di Riqualificazione”, assunto con deliberazione del Consiglio Comunale, che
definisce l'assetto generale del complesso, 1 tipi di intervento previsti sugli immobili, le
unita minime di intervento, le specifiche destinazioni d'uso, ed ogni altra specificazione
necessaria, con riferimento alle indicazioni emerse nell'ambito della Conferenza di Servizi
per il Complesso della Cavallerizza conclusasi il 14 luglio 2004.

In sede di "Progetto Unitario di Riqualificazione” dovra essere venficato I'uso pubblico a
funzioni museali, espositive, universitarie e culturali della Cavallerizza Reale, della
Fotonda e del Maneggio Chiablese. La puntuale articolazione di tali funzioni di carattere
generale deve essere specificata in sede attuativa. Le funzioni residenziali, che non
potranno in ogni caso essere insediate al piano terra degli edifici, non possono superare il
50 % della S.L.P. complessiva, fatte salve diverse valutazioni in sede di esame del
Progetto Unitario di Riqualificazione da parte del Consiglio Comunale.

Devono essere ripristinati | collegamenti pedonali della vietta Roma con la via Rossini e
con 1 Giardini Reali, & deve essere realizzata |la connessione pedonale attraverso |l
sistema dei cortili tra la piazzetta Mollino e la via Rossini.

Per guanto concemne le aree urbane interne al complesso della Cavallerizza, aventi
accesso da via Verdi 9 e da via Rossini 11 (ivi comprese guelle che danno accesso alla
Rotonda) quali censite al Catasto Fabbricati al foglio 1247 particella 111 subalterno 81, le
stesse non devono essere sottratte alla pubblica fruizione della cittadinanza.

Per 1 Giardini Reali & prevista la riqualificazione finalizzata a nistabilire la continuita e la
percorribilita dell'intero sistema dei giardini collegando, attraverso il percorso suibastioni, la
Cavallerizza alla piazza Castello e all'area delle Porte Palatine.

| progetti attuativi sull'area della Cavallenzza devono essere sottoposti al preventivo
parere favorevole della Soprintendenza per | Beni Archeoclogici e per | Beni Architettonici e
Paesagqistici e della Commissione Locale per il Paesaggio.

Eventuali tipi di intervento in aggiunta a quelli consentiti dalle presenti N.U.EA., possono
essere assentiti dal Consiglio Comunale previo parere favorevole della Soprintendenza
per 1 Beni Architettonici e Paesaggistici e della Commissione Locale per il Paesaggio.
Nelllambito della complessiva riorganizzazione funzionale, gli interventi attuativi potranno
prevedere la realizzazione di parcheggi pertinenziali & pubblici interrati sia all'interno del
complesso sia all'esterno, lungo la via Rossigni, sottostanti il sedime della piazzetta
Rossaro e delle aree limitrofe; qualora si realizzino parcheggi interrati all'interno dei cortili
dovranno essere ripristinate le pavimentazioni originarie esistenti riposizionando gli stessi
materiali, con particolare atienzione al sistema delle trottatoie; per la piazzetta Rossaro
dovra essere prevista una sistemazione superficiale a piazza pedonale con adeguati
elementi di arredo urbano.

Frevia valutazione della competente Soprintendenza € ammessa la realizzazione di un
nuovo volume edificato sul sedime dell'originaria manica del complesso tra la via Verdi e il
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retro del teatro Regio (piazzetta Accademia Militare). Tale volume deve svilupparsi a un
piano fuotl terra con altezza massima di metri 5 e S.L.P. massima pari a mq. 500;

la profondita di manica e gli allineamenti dovranno essere valutati con specifici
approfondimenti progetiuall da sottoporre alla stessa Soprintendenza.

Per le nuove volumetrie previste e per | cambi di destinazione d'uso delle attivita private,
occorre reperire 1 relativi parcheggl pertinenziali (Legge 122/1989), da realizzarsi
esclusivamente interrati. Per le eventuali nuove volumetrie & altresi necessario reperire le
aree per servizi pubblici in rapporto alle attivita insediate. Ai sensi dell'articolo 10, comma
37, delle N.U_E.A_, in alternativa alla dismissione & ammessa la monetizzazione delle aree
a servizi pubblici come previsto all'articolo 6 delle N.U.E.A..

Gli interventi attuativi del Complesso della Cavallerizza si collocano nel pia ampio
perimetro di studio (rappresentato nella tavola di PR.G. n. 3 alla scala 1:1000) che
comprende, oltre agli edifici della Cavallerizza, la parte dei Giardini Reali delimitata dai
bastioni.

Fatta eccezione per gli interventi attivati ai sensi dell'articolo 81 del D.P.R. n. 616/1977 e
s.m.i., gl interventi si attuano anche per parti (unita minime di intervento) tramite
permesso di costruire convenzionato o corredato da atto unilaterale d'obbligo.”

[*] Nota variante: id 418, var. n. 217 - riqualificazione del complesso della cavalerizza reale , approvata il
31/01/2011 , mecc. 1008880/009
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